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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgors av plankarta i skala 1:2000, bestammelser, beskrivning och genom-
férandebeskrivning.

SYFTE

Detaljplanen har initierats av Falkbpings kommun. Syftet ar att som ett komplement till bl. a.
Vilhelmsro, Brogardets och Marjarps industriomraden inom Falkopings stad tillgodose efter-

fradgan pa ny mark for verksamheter av icke omgivningsstérande karaktar t. ex. lattare indu-
strier och smaindustrier i ett attraktivt lage vid vag 46 och 184.

/‘\‘ /‘\

. SO

N A A ’ L
%J_illa Sikagarden

LAGE

, Sikagérden, Vastgo- =
\ takollektivet
——

Vg 2858 -
./ S

/S/kj,utbanor

ndustri

/ Falkopings
= flygplats
Planomradet
s N

Sikagérdens
. industriomrade,

2 «/ kv. Traversen
Skala 1:20 000 4

Det planerade omradet ar en utokning av bl. a. kvarteren Traversen och Trucken inom Sika-
gardens industriomrade parallellt med véag 46 norrut mot Norra Tvarvagen (vag 184). Dessut-
om kompletteras géllande detaljplaner for delar av berérda industrikvarter.

Léget i staden framgar av ldgeskarta ovan (se dven lageskarta pa plankartan).

AREAL

Planomradet omfattar c:a 22 ha varav c:a 8 ha ar tidigare planlagt. C:a 0,5 ha foreslas uppha-
vas.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Tastorp 7:7 och 5/12 av Tastorp 8:2 &gs av Falképings kommun. Ovrig mark
Tastorp 4:5 samt de exploaterade delarna av kvarteren Stjalken, Traversen och Trucken ar i
privat 4go.

Forhandlingar mellan fastighetsagaren till Tastorp 4:5 och kommunen pagar om markforvarv
och/eller byte av berérd mark inom planomradet.

OVERSIKTSPLANER
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Detaljplanens utformning strider inte mot over-
siktsplanen och sker i huvudsaklig 6verensstam-
melse med den fordjupade Oversiktsplanen; Ge-
neralplan Falkdping -94 (se vidstaende karta).
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Utdrag ur Generalplan Fal
Norra stadsdelarna.

En vidarestudie och utarbetandet av en
skiss till omradets fortsatta disposition
visar pa mojligheten till en alternativ
utformning vaster om Sikagardsgatans
for-langning.

Skissen redovisar mojliga industritomter
saval oster som vaster om den forlangda
Sikagardsgatan/Osterangsgatan. (se vid-
stdende karta).

Mellan den i generalplanen tankta gatu-
forbindelsen vasterut till Nordmannaga-
tan och véag 184 redovisas ett utokat in-
dustriomrade.

| sydvastsluttningen ned mot Faraberget
redovisas i enlighet med generalplanen
ett alternativ med bostéader.

Den framtida anvandningen av delomra-
det far diskuteras vidare och bedéms att
inte paverka utformningen av berérda
delar i foreliggande detaljplan.

Sikagardens industriomrade, skiss till disposition,
miljo- och stadsarkitektkontoret i sept. 2001
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DETALJPLAN

Omradet norr om kvarteren Traversen, Stjalken och Trucken &r icke tidigare detaljplanelagt.
De tva sistnamnda kvarteren, norra delen av kv. Traversen och allmanna platsmarken med de
bada gatorna Sikagardsgatan och Osterangsgatan kommer delvis att ingd i foreliggande de-
taljplan. For dessa delar galler detaljplaner fran 1972-04-19, 1982-03-10 och 1988-08-25.
Angransande till planomradet i soder och 6ster galler detaljplaner fran 1972-11-20, 1985-03-
29, 1988-01-28 och 1997-03-13.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Omrédet, som avgrdnsas av vag 46 i 6ster, vdg 184 i norr, gamla Aslevagen och Lilla Sika-
géardens agor med sitt gardscentrum i vaster och Sikagardens industrikvarter/Osterdngsgatan i
soder, bestar i huvudsak av aker- och dngsmark.

En stenmur belégen i omradets centrala avsnitt med en diagonal (sydvést — nordostlig) strack-
ning i forhallande till omradesstrukturen avses bevarad och utgdra en naturlig avgransning
mellan omradesdelar med olika anvandning. Norr om kv. Traversen finns ytterligare en sten-
mur vilken p. g. a. sitt diagonala l&ge i industrikvarteret planeras att kunna tas bort och flyttas.
Parallellt och sydost om den férstnamnda stenmuren ligger gamla Aslevagen som i olika delar
nyttjas som bl. a. gc-vdg mot Asle via vag 2858, angoringsvag till Sikagérdens koloniomrade
samt akervag/tillfart till Lilla Sikagardens brukningscentrum.

Det sydvastra vagavsnittet kommer dven fortsattningsvis utnyttjas som gc-véag och inga i en
for 6vrigt &ndrad strackning parallellt med den nya industrigatan.

ﬁ

Osterangsgatans avslutning mot norr, planomréadet frén soder (foto fran sydvést)
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| den Ostra delen av staden &r detta omrade det hogst belagna. Marken ar relativt plan men
har fran omradets hogsta del en svag lutning at soder, vaster och norr. Storre nivaskillnader
finns i den norra delen dar marken sluttar fran c:a +233 m ned till omradets lagsta markhojd
c:a +228 m vid vag 184 (maxlutning 1:18). Omedelbart norr om kv. Traversen finns dessutom
en markerad héjd (maxlutning 1:15) som ar omradets hogsta del. H6jdryggen har i ett inle-
dande skede diskuterats att inte exploateras utan bevaras som en “industripark”. Detaljplanen
redovisar dock kvarters-/industrimark.

Vaster om planomradet ar markens lutning ned mot Faraberget mer markerad. Faraberget,
som pa ett tydligt satt reser sig i landskapet och staden, har sin hogsta punkt pa samma niva
som den hogsta markhojden inom planomradet d. v. s. c:a +241 m.

Den pagaende markanvandningen jordbruksmark har bl. a. inneburit att utéver tva stora trad i
en f. d. agoslagsgrans i sydostra delen finns inga andra vegetationsinslag av varde som kan
paverka planstrukturen.

Langs vagarna i norr och oster finns vagdiken. Akermarken &r utdikad och inga storre diken
finns i omradet. Olika dgoslag avgransas av mindre diken.

Omradets hdga lage och topografi innebar att har finns en naturlig vattendelare med avvatt-
ning mot norr, sdder och véster.

Lansstyrelsen anser att det ar majligt att ge dispens fran det generella biotopskyddet for bort-
tagande av stenmuren Gver fastigheten Tastorp 7:7 med villkor att flytta den exempelvis till
ett lage parallellt med den befintliga eller planerade gc-végen.

V&g 46, kv. Traversen med norrfasaden pa Aristos nyuppférda industribyggnad, ” de bada traden”, héjdryggen
och kv. Trucken med Kupolen (foto fran norr)
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Geotekniska forhallanden

Ingen separat geoteknisk undersokning har utforts. Omradets hoga lage, tidigare exploate-
ringsarbeten for gator och vatten- och avloppsledningar samt byggande pa kvartersmark har
givit viss kdnnedom och visat att markforhallandena ar val lampade for avsett andamal. Over
kalkberget finns, under ett matjordslager, ett dverlagrat skikt med en varierande tjocklek (c:a
0,5 -1 m) i huvudsak bestaende av moran. Inblandning av sand och sandig silt samt sten och
skiffer kan forekomma i omradet. | Iaglanta och instangda delar kan vatten bli kvarstaende i
marken.

Den av BGAB genomforda geotekniska undersokningen infér nybyggnation pa fastigheten
Traversen 5, i den syddstra delen av planomradet, har aven givit indikationer pa sadana mark-
forhallanden.

Marken klassas som normalradonmark.

Fornldmningar m. m.

Omradet ligger inom "Falbygden, KR 2 — 100, riksintresse for kulturminnesvarden”.

Inom omradet finns inga kanda/registrerade fornlamningar eller byggnadsminnen. Angréansan-
de till planomradet i nordvast, intill och sydvast om vagen fram till Lilla Sikagarden, finns en
ganggrift i hog, nr 12 enl. RAA:s fornlamningsregister till den ekonomiska kartan, som delvis
kan paverka detaljplanens utformning i dess véstra del.

Ansokan om arkeologisk utredning ar inlamnad till 1ansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Forutom industrifastigheterna i kvarteren Stjalken, Trucken och Traversen samt mangards-
byggnaden med tillhérande komplementbyggnader &r planomradet oexploaterat. | nordvast,
angransande till detaljplanen, ligger Lilla Sikagardens brukningscentrum.
| sydvast ligger Tastorps egnahemsomrade. Planens utformning med i huvudsak en utékning
av kvartersmarken i kv. Traversen mot norr och dess avstand pa c:a 400 m till bostadsbebyg-
gelsen torde inte medfdra ndgon paverkan eller storningar for de boende.

| nordost, Gster om vag 46, ligger f. d. Sikagardens brukningscentrum. Den tillbyggda man-
gardsbyggnaden utgér huvudbyggnad och har en central funktion i Vastgotakollektivet -
Véstgotaskolans anldaggning med skol- och verksamhetslokaler samt boende. Verksamhetens
art och dess bebyggelses orientering mot Oster torde innebdara minimala stérningarna for an-
laggningen aven om det narmaste avstandet till det planerade industriomradets &r c:a 100 m.

Detaljplanens idé &r att pa den Ostra sidan om den centrala industrigatan/Sikagardsgatans for-
langning skapa ett attraktivt och vélbeldget industrikvarter med mojligheter till varierade
tomtstorlekar. Kvarteret har med sitt utsatta l&ge forsetts med sérskilda bestammelser for
byggnadsutformning, tomts ordnande bl. a. krav pa planteringar och skyddsavstand.

Den foreslagna planutformningen ger c:a 10,8 ha ny industrimark.

Gator och trafik

Omradets matning kommer i en forsta etapp att ske via Wetterlinsgatan, Sikagardsgatan och
Osterangsgatan. Genom en utbyggnad av Osterdngsgatan med c:a 200 m norrut tillkommer
c:a 10 000 m? industrimark i kv. Traversen och c:a 9 000 m? i kv. Trucken.

| en senare etapp i omradets utbyggnad far tillkommande industrifastigheter sin angéring ge-
nom en fortsatt utbyggnad av industrigatan c:a 500 m norrut. Gatan foreslas ansluten till vag
184 som en trevagskorsning c:a 170 m fran dess korsning med vég 46. Sikagardsgatan fore-
slas forlangd c:a 400 m och korsningen med Osterangsgatan foreslas utformad som en
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cirkulationsplats med en ytterradie pa c:a 15 m. Sikagardsgatan (industrigata) blir den genom-
gaende gatan och samtidigt "huvudgata” i omradet med sina anslutningar till det 6vergripande
vagnétet.

Planomradets norra del med korsningen vég 46/2858 strax sdder om korsningen vag 46/184 (foto fran sydost)

Gamla Aslevagen med Sikagérdens koloniomréde (foto fran sydvést)
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Gang- och cykeltrafiken till omradet tillgodoses pa utbyggda och separerade gc-vagar. Genom
omradet kommer, som tidigare namnts, gamla Aslevégen att utnyttjas i sin sydvéstra del.
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Parallellt med Sikagardsgatan och pa dess vastra sida foreslas en separerad och dubbelriktad
gc-bana att byggas ut mot norr och med mojlighet till en framtida utbyggnad mot véster. Vid
ett sadant utférande utnyttjas marken till en utdkad “mjukmark” for dagvattenhantering
(LOD, se under Teknisk forsoérjning). Detaljplanens redovisade gatubredd mojliggor ett utfo-
rande enligt ovan angiven sektion med dubbla gc-banor.

For anslutning mot vag 2858 foreslas en 3 m bred icke lagesbestamd gc-vag genom kv. Tra-
versen (pa plankartan &r en bredare zon markerad och utgér “flexibelt” x-omrade). Aslevégen
kan nyttjas tills vidare och forandringar sker inte forran exploateringen pa kvartersmarken
kommer att behova ta vagmarken i ansprak. Ett nytt Iast lage for den nya anslutande gc-véagen
kan dessutom paverka och begransa kommande fastigheters storlek och utformning.

Den borttagna stenmuren foreslas, som tidigare namnts, att ateruppforas parallellt med befint-
lig eller planerad gc-vég.

Storningar/MKB

Bebyggelseomraden etc. som kan paverkas av immission fran kommande verksamheter och
trafik har tidigare berorts. For att minimera stérningar har planbestdimmelser om bl. a. skydds-
avstand (50 m) liksom ett utdkat krav pa planteringszoner for verksamhetsomradet reglerats i
detaljplanen.

Det planerade industriomradet ar belaget c:a 400 m nordost om det narmaste detaljplanerade
och bebyggda bostadsomradet pa Tastorp. Vastgdtakollektivet med sin verksamhet dster om
planomradet och vag 46 ar belaget pa ett narmaste avstand pa c:a 100 m.

Externtrafik till omradet sker via de priméra transportvagarna (6vergripande allmanna vagna-
tet, vag 46 och 184) och interntrafik via Midfalegatan (industrigata) och Wetterlinsgatan (fo-
reslagen genomfarts-/infartsgata i stadens "huvudgatssystem™). Pa sikt, beroende pa efterfra-
gan och darmed omradets utbyggnad mot norr och vaster, kommer dessa bada trafikslag aven
att kunna utnyttja den planerade vaganslutningen mot Brogardets industriomrade i véaster.
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Med avseende pa omradets tankta anvandning; icke omgivningsstérande verksamheter som
smaindustri och hantverk., laget i staden, forharskande sydvastlig vindriktning, avstand till
bostadsbebyggelse samt trafikens angoring till omradet pa befintligt vagsystem med planerade
vagombyggnader, sa torde eventuell immission fran industriomradet vara minimal och ge
ringa storningar for narboende.

TEKNISK FORSORJINING

Va-ledningar
Omradet kommer att anslutas till allménna ledningar for renvatten samt spill- och dagvatten.

Med avseende pa omradets lage och topografi med sin “vattendelare” beldgen i gransen mot
omradets nuvarande utbyggnad kommer en etapputbyggnad for de sistnamnda ledningarna att
utforas. Salunda planeras pumpning av spillvattnet i den forsta etappen genom att ledningar
med sjalvfall resp. tryckledning med sin pumpstation byggs ut till omradets lagpunkt vid vag
184 i norr. Tryckledningen ansluts till befintlig ledning i Osterdngsgatan.

Pa sikt planeras avloppsledningar med sjalvfall att byggas ut via norr och véster om Faraber-
get till Dotorpsomradet i vaster.

Dagvattenledningar kommer att byggas ut parallellt med spillvattennatet och utgor ett kom-
plement till den i 6vrigt for omradet planerade LOD-tekniken med utnyttjande befintliga di-
ken m. m.. Anldggandet av nya diken med fordréjningsmagasin/dammar kommer att genom-
foras i lampliga och Iaglanta delar inom eller véster om planomradet.

Vissa omlaggningar av befintliga ledningar till Falképings flygplats och Sikagarden erfordras.
For deras anslutningar foreslas ett 6-10 m brett icke lagesbestamt ledningsomrade genom Kv.
Traversen (pa plankartan ar en bredare zon markerad och utgor “flexibelt” u-omrade).

Allméanna ledningar pa kvartersmark &r markerade med u-omrade. Projektering av nya led-
ningar pagar och &r ej markerade pa plankartan. For ledningarna kommer ledningsratt att in-
rattas med stod av ledningsrattslagen om detta inte redan &r reglerat.

For de enskilda tomternas omhandertagande av dagvatten (ej drdnering) och den allménna
platsmarken skall den s.k. LOD-principen anvandas.

Foljande principer skall gélla for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD):

e Byggnader, korytor och parkeringsplatser omges av gronytor. Andelen hardgjorda ytor minimeras.

e Takvatten infiltreras pa egen tomt/fastighet.

e Dijupa schakter (kallare icke tillaten) ar generellt oldmpliga i kombination med dagvatteninfiltration. Kon-
struktioner undviks som kraver dranering pa laga nivaer.

Hardgjorda ytor avvattnas pé bred front till infiltrationsyta. For parkeringsplatser, korytor etc. kan s. k.
Oppen asfalt anvandas.

Infiltrationsytorna bor vara mattligt lutande och vegetationen frodig.

Stora koncentrerade utslapp av vatten pa infiltrationsytorna undviks.

Endast draneringsvatten fran byggnader leds till allman ledning.

Dagvatten fran gator avleds pa bred front till infiltrationsytor.

El- och teleledningar

Langs de allmanna vagarna, vag 184 pa dess sodra sida och vastsidan av vag 46, passerar
FEAB:s 20 KV huvud- och matarledningar mellan norra och Gstra mottagningsstationerna.
Elforsorjningen till omradet kan tillgodoses frdn den senare kompletterad med
transformatorstationer pa allman plats eller kvartersmark. For de sistndmnda liksom el- och
telekablar kommer ledningsratt att inrattas med stod av ledningsrattslagen.
Transformatorstationen i kv. Stjalken redovisas med sérskild byggrétt.

Lennart Krook Par Larson
stadsarkitekt planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDSPLAN

Detaljplanen berdknas kunna antas under sommaren 2002. Projektering av Osterdngs-
/Sikagardsgatan med tillhérande va-ledningar for ett genomférande av den forsta etappen &r
pabdrjade och beraknas ske parallellt med detaljplanens hantering. Byggandet av denna etapp
planeras att ske under varen —-02.

For omradet finns en presumtiv kopare av en tomt omedelbart norr om kv. Traversen. Agaren
till fastigheten Traversen 5, den sista bebyggda tomten i kvarteret, har option pa resterande
och exploateringsbara delen av kvarteret. & den inom nu gallande detaljplan.

Tidpunkt for utbyggnaden av industriomradets 6vriga gatu- och kvartersdelar kommer att ske
i etapper och i takt med efterfragan.

Nar utbyggnaden av Sikagardsgatan har kommit sa langt att byggandet av anslutningen med
vag 184 kan komma till utférande ar svart att tidsbestamma och helt avhangigt omradets ex-
ploateringstakt. Nagot kommunalt beslut i frdgan har &nnu ej tagits. Atgérden ar ocksé bero-
ende pa samhallsvinsten da det verkliga behovet m. m. stéllts i relation till kommunala och/
eller statliga investeringar.

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen har vunnit laga kraft.

AVTAL

Forhandlingar och avtal erfordras om kommunalt markférvérv/markbyte av berdrda privatag-
da fastigheter/fastighetsdelar inom planomradet.

Avtal erfordras dven om ett genomforande av Sikagardsgatans anslutning med vag 184 mellan
Vagverket och Falkopings kommun. Avtalet skall enligt VVagverket vara paskrivet av bada
parter innan detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bildande av ledningsratter enligt Ledningsréattslagen erfordras for allméanna underjordiska led-
ningar pa kvartersmark liksom eventuellt for allmanna icke kommunala ledningar pa allman
platsmark.

Fastighetsbildning prévas i forrattning enligt Fastighetsbildningslagen och kommer bl. a. att
ske genom fastighetsreglering och avstyckning eller sammanl&ggning.

PLANEKONOMI

Kommunfullméktige forutsatts bevilja sokta bidrag for erforderliga investeringar i gatu- och
va- anlaggningar samt avsatta medel for den framtida anslutningen av Sikagardsgatan till vag
184.

Sedvanliga kostnader och avgifter for bl. a. tomtmark, va- och elanslutning, fastighetsbildning
och bygglov kommer att tas ut.

MEDVERKANDE

Vid detaljplanens upprattande har tekniska kontoret, Falbygdens Energi AB, Vattenfall Vast-
nat AB, Végverket, Telia, lansstyrelsen och fastighetsbildningsmyndigheten medverkat.

Lennart Krook Par Larson
stadsarkitekt planarkitekt
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